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Monsieur le Maire
de la commune de BOGEVE

Objet : Modification n°1 du plan local d’urbanisme de la commune de Bogéve

Le projet de modification simplifiée n°1 du plan local d’urbanisme de votre commune a été notifié et
réceptionné a la préfecture le 04/05/2023.

La modification n°1 a pour objet de modifier |‘orientation d'aménagement et de programmation (OAP)
n° 1 « Densification du centre bourg - habitat collectif et intermédiaire » (zone Aua, 7 800 m?) pour :

* modifier la regle relative a la densité moyenne, en remplacant la notion de capacité d’accueil
de la zone d'un minimum de 35 logements (45 logements/ha en moyenne) par celle de 35 loge-
ments sur les 7 800 m? du secteur ; I'ensemble des principes demeure (logements collectifs et
intermédiaires et mixité sociale de 25%) ;

* déroger & l'article AUa 4-2 prescrivant une hauteur minimale de 10 m des batiments, pour per-
mettre la construction d’un bati intermédiaire au sud de I'OAP en deca de cette hauteur ;

* modifier le schéma d’aménagement concernant principalement I'espace commun végétalisé,

et indiquer qu'il sagit d’un schéma de rpincipe pouvant évoluer, tout en respectant les régles
relatives a la typologie de l'urbanisation, a la mixité sociale, a la qualité environnementale ainsi
que l'ensemble des régles écrites de la zone AUa .

La modification vise a prendre en compte les ajustements du PLU permettant de réaliser le projet d'un
promoteur sur 'OAP n°1 tel qu’issu des nombreux échanges avec votre collectivité.

Les modifications apportées a 'OAP n°1 n‘appellent pas d‘opposition de principe.

Toutefois, une OAP ne peut contenir, par dérogation, des régles moins restrictives que le réglement
écrit, qui s'impose dans un rapport de conformité aux autorisations d’urbanisme.

A ce titre, il est demandé d'intégrer cette dérogation dans le réglement écrit de la zone Aua, 2 I'article
4-2 « Hauteur minimale et maximale des constructions ». Vous ajouterez sous le paragraphe définis-
sant |a régle que « Pour 'OAP n°1, pour la réalisation de I’habitat intermédiaire, aucune hauteur mini-
male ne sera exigée ».

Hl conviendra d'ajouter a la précision faite que « le schéma proposé pour I'aménagement de I'OAP
n’est qu‘un simple schéma de principe qui peut évoluer & condition que les régles relatives 2 la typolo-
gie de I'urbanisation, a la mixité sociale, & la qualité environnementale ainsi que l'ensemble des régles
écrites de la zone AUa soient respectées », le respect de la densité minimale de 45 logements.
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Par ailleurs, j'attire votre attention sur le fait que le dossier de modification transmis n‘est pas composé
des documents opposables. En effet, les réglements écrit et graphique transmis sont ceux de la révision
générale du 18/12/2019, alors que le réglement écrit opposable est celui de la modification simplifiée
n°2 en date du 28/07/2021 ; et le réglement graphique, celui de la modification simplifiée n°1 en date du
20/01/2021.

Jattire également votre attention sur une date erronée dans la délibération prescrivant la présente mo-
dification, qui vise I'abprobation de la modification simplifiée n°1 en date du 22/10/2020, alors quelle a
été approuvée le 20/01/2021 Vous veillerez & bien modifier cette date dans vos prochaines délibéra-
tions,

Compte tenu de ce qui précéde, j'émets un avis favorable ‘au dossier de modification n°1 du PLU, en
vous demandant de prendre en compte ces remarques.

Enfin, je vous informe, qu’en qualité d'autorité compétente pour publier le PLU, votre collectivité devra
le mettre en ligne sur le géoportail de I'urbanisme (GPU).

En effet, depuis le 1" janvier 2023, la pUincation sur le géoportail de I'urbanisme est une formalité obli-
gatoire pour qu'il devienne exécutoire.

Il conviendra de vous assurer, au moment du téléversement du PLU sur le GPU, qu'il corresponde bien
au document opposable papier, et qu‘il comporte, notamment, la modification que vous approuverez
prochainement.

Mes services restent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Pour le directeur départemental des territoires
I’adjoint chef du ;e‘N{fe aménagement et risques
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